WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogélnege gminy Jednorozec w trakeie konsultacji spolecznych

Lp. Data wpl.ywu . O: obszaru ktérego Propozyf:ja rozpat:zema Uzasadnienie
uwagi uwagi dotyczy uwaga uwagi przez Wéjta
1 2 3 4 5 7
dz nr 112/14, 112/13, 112/12,
112/11, 112710, 112/9, 112/8, ] . L
1 21.05.2026 1 112/7, 112/6, 112/5, 112/4, obreb Uwzgledniono Uwzgledniono - w ramach poszerzonego obszaru uzupehienia zabudowy.
Drazdzewo Nowe
dz. nr 1533/1, 1533/2, obreb . . ..
.05.2026 X
2 29.05.20: 2 Tednorozee Uwzgledniono Wprowadzono wnioskowang strefe SJ w miejsce strefy SZ.
dz. nr 129/10, 129/1, obreb . .
3 12.05.2026 3 Uwzgledni § . . .. S, S
Ulatowo Pogorzel ki Wprowadzono wnioskowang strefg SJ (wskazano jedna spdjng przestrzennie strefe SJ). w miejsce strefy SZ (za wyjatkiem istnicjacego siedliska i jego
3 12, 130, najblizszego sasiedztwa). Uwaga dotyczaca drdg jest to poza przedmiotem ustalen planu ogélnego.
4 11.05.2026 4 dz. nr 129/8, 129/12, abrgb Uwzgledniono czesciowo ) 80 S8 ) g2 dotyczg g poza p! p golneg
Ulatowo Pogorzel
5 11.05.2026 5 dz. nr 246, 247, obreb Jednorozec Uwzglgdniono Wprowadzono wnioskowang strefi SZ w miejsce strefy SJ.
Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z ograniczeniami wynikajacymi z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na terenie gminy suma chtonnogci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1
ustawy (tj. na obszarach, dla ktérych w obowiazujgeych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
6 11.05.2026 6 dz. nr 1419, obreb Jednorozec Nie uwigledniono umoz'liwi:'ajqce rea]izaf:jg ﬁmkcji.mie.szkanf'owej, o'b.szarach uzupefm:em'a zabudowy oraz obszarach z isuﬁeja,.cq z.abu.dowq [\ ﬁmkcu mie'sz]'(aniowej, z
wylgczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa w gminie. W $wietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza sig wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 (4. stref z fimkcya
mieszkaniowa), wylgcznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Reasumujac nie ma
mozliwosci wprowadzenia strefy SJ na przedmiotowym terenie
7 11.05.2026 7 dz. nr 1372, obrgb Jednorozec Uwzgledniono czgsciowo  |Uwzgledniono czgsciowo « w zasiggu poszerzonego obszaru uzupehienia zabudowy.
8 08.05.2026 8 dz. nr 218/2, obreb Lipa Uwzgledniono czgéciowo  |Uwzgledniono czgséciowo - w zasiggu poszerzonego obszaru uzupetienia zabudowy.
Uwaga nicuwzglgdniona w zwiazku z ograniczeniami wynikajacymi z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na terenie gminy suma chtonmosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1
ustawy (tj. na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
9 11.05.2026 9 dz. nr 1367/1, 1368/1, obreb Nie uwzgledniono umozliwiajace realizacj¢ fimkeji mieszkaniowej, obszarach uzupehienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o fimkcji mieszkaniowe;j, z

Jednorozec

wylaczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowg mieszkaniowa w gminie. W $wietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢c ust. 2 pkt 1-3 (tj. stref z funkcjg
mieszkaniows), wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Reasumujge nie ma
mozliwosci wprowadzenia strefy SJ na przedmiotowym terenie.




10

13.05.2026

dz. nr 115172, obreb Jednorozec

Nie uwzgledniono

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy (...),

teren zabudowy letniskowej lub rekreacii indywidualnej mozna uja¢ w profilu dodatkowym strefy SJ.

Zatem uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w zwiazku z ograniczeniami wynikajacymi z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na terenie gminy suma chionnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach, o ktérych mowa w art.
13d ust. 1 ustawy (tj. na obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupehnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudows o fimkcji mieszkaniowe;j, z
wylgczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % wartosei zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. W $wietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. stref z funkcja

|mieszkaniows), wytacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Reasumujac nie ma

mozliwosci wpr ia na przedmiotowym terenie strefy 8J, z profilem dodatkowym teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

20.05.2026

dz. nr 760/2, obreb Olszewka

Nie uwzgledniono

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z ograniczeniami wynikajgcymi z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie dziatki nie zidentyfikowano istniejacych budynkéw, a zatem nie mozna dziatki zakwalifikowaé jako teren istniejgcej zabudowy.

Nie ma mozliwosci wprowadzenia strefy z nows zabudowga mieszkaniows, gdyz na terenie gminy suma chlonnosci terenéw niezabudowanych, w tym
luk w istniejace) zabudewie, na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 ustawy (tj. na obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego okreglono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupehienia zabudowy
oraz obszarach z istniejgcq zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie), jest wicksza niz 130 % wartoéci zapotrzebowania
na nowg zabudowg mieszkaniowa w gminie. W $wietle art. 13d ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 (4. stref z fimkcjq mieszkaniows), wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych
na pozostalych obszarach gminy.

Reasumujgc nie ma mozliwosci wprowadzenia na pr wym terenie strefy SJ/SZ, gdyz nie obowiazujace przepisu uniemozliwiaja wyznaczenie
strefy z nowa zabudowg o funkeji mieszkalnej, zas w ewidencji budynkéw oraz bazach danych topograficznych nie ma zidentyfikowanych zabudowan
na dzialce.

22.05.2026

dz. nr 25, obreb Budy Przysieki
Rzadowe

Uwzgledniono czesciowo

Uwzgledniono cz¢ciowo - w zasiggu poszerzonego ohszaru uzupehienia zabndowy

29.05.2026

dz. nr 322, 323, obreb Polon

Uwzgledniono

‘Wprowadzono wnioskowang strefe SJ w miejsce strefy SZ.

29.05.2026

dz. nr 132/2, 132/3, 132/6, 132/7,
obrgb Drazdzewo Nowe

Uwzgledniono

Uwzglgdniono - w ramach poszerzonego obszaru uzupehienia zabudowy.

29.05.2026

dz. nr 1371/1, 1371/2, obrgb
Jednorozec

Uwzgledniono

Uwzgledniono - w ramach poszerzonego obszaru uzupehienia zabudowy.

28.05.2026

dz. nr 1371/3, 1371/4, obrgb
Jednorozec

Uwzgledniono

Uwzgl¢dniono - w ramach poszerzonego obszaru uzupelienia zabudowy.

17

28.05.2026

17

dz. nr 1488/2, obreb Jednorozec

Uwzgledniono czgéciowo

Uwzgledniono czgsciowo - wskazano strefg ushigowg. Nie ma mozliwoéci wprowadzenia strefy z zabudows mieszkaniows z uwagi na ograniczenia
wynikajace z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Na terenie gminy suma chionnoéci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1
ustawy (tj. na obszarach, dla ktorych w obowiazujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupeienia zabudowy oraz obszarach z istniejgca zabudowsa o fimkeji mieszkaniowej, z
wylaczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. W $wietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza sig wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 (4. stref z fumkcja
mieszkaniows), wytacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Wprowadzona strefa SU
stanowi poszerzenie planowanej juz strefy w sgsiedztwie,




28.05.2026

fragmenty gminy

Nie uwzgledniono

Uwagi o charakterze opisowym:

ad 1) ustalania planu ogélnego w tym rejonie gminy wynikaja wprost z obowigzujacego planu micjscowego;

ad 2) w kazdej strefie mozliwa bedzie realizacja terenéw komunikacyjnych; nie ma mozliwosci wyznaczenia strefy SJ z uwagi na ograniczenia
wynikajgce z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

ad 3) uwaga o charakterze ogdlnym i uznaniowym - wprowadzenie stref SR stwarza potencjalne mozliwosci lokalizacji wielkotowarowej produkeji
rolnej (jest to jeden z terendéw obligatoryjnych dla strefy, gdyz wymieniony zostal w profilu podstawowym w rozp. wykonawczym - zatem nie mozna z
niego zrezygnowac ustalajac strefg), dlatego nie nalezy naduzywac tejze strefy. Nadrzedng zasada planowania przestrzennego, wynikajacg z Art. 1 ust 1
pkt 2): przyjmujge tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj za podstawg tych dziatan, jest dazenie do zachowania tadu przestrzennego. Masowe i
powszechne planowanie stref planistycznych z dopuszczeniem w/w terendéw stanowi zaprzeczenie tej zasady.

ad 4) zgodnie z rozporzadzeniem wykonawczym strefy SK okresla si¢ wylacznie dla obiektow istniejacych oraz planowanych potwierdzonych
ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren. Ponadto tereny wokél cmentarza wynikaja z ustalef obowiazujacego mpzp.

ad 5) ouz "bazowe" wynikaja wprost z zasad ustalonych rozporzadzeniem wykonawczym. Dla obszaréw objgtych mpzp nie modyfikowano ich zasiggu,
gdyz w obszarach objetych planem miejscowym nie wydaje si¢ decyzji o warunkach zabudowy, zatem jest to bezprzedmiotowe (w szczegolnosei, ze
mozliwosci poszerzenia ouz sg ograniczone 1 nalezy je rozdysponowac dla calej gminy).

19

28.05.2026

19

dz. or 1381, obrgb Jednorozec

Nie uwzglgdniono

Uwaga nieuwzglgdniona w zwigzku 2z ograniczeniami wynikajacymi z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy suma chionnogci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, na obszarach, o ktétych mowa w art. 13d ust. 1
ustawy (1. na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkeji mieszkaniowe), obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejacg zabudowa o fimkcji mieszkaniowej, z
wylaczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nowg zabudowe micszkaniows w gminie. W §wietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza sig wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (4. stref z funkcja
mieszkaniows), wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig¢ tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy. Reasumujac nie ma
mozliwosci wprowadzenia strefy SJ na przedmiotowym terenie.

20

28.05.2026

20

dz. nr 1476/8, 1477/3, obrgb
Jednorozec

Nie uwzgledniono

Uwaga nieuwzgledniona w zwiazku z ograniczeniami wynikajacymi z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy suma chtonnosci terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1
ustawy (1j. na obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupelnienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowa o fimkcji mieszkaniowej, z
wylaczeniem luk w tej zabudowie), jest wicksza niz 130 % wartodci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie. W $wietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. stref z funkcig
mieszkaniowa), wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostalych obszarach gminy. Reasumujgc nie ma
mozliwosci wprowadzenia strefy SJ na przedmiotowym terenie. Ponadto dziatki stanowig grunty rolne chronione;j klasy bonitacyjne;.

21

28.05.2026

21

dz. nr 1486/3, obrgb Jednorozec

Nie uwzgledniono

Uwaga nieuwzgl¢dniona w zwigzku z ograniczeniami wynikajacymi z art. 13d ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy suma chionnosci terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1
ustawy (4j. na obszarach, dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupekienia zabudowy oraz obszarach z istniejaca zabudowaq o finkcji mieszkaniowej, z
wylgczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % warto$ci zapotrzebowania na nows zabudowe mieszkaniowa w gminie. W $wietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza sig wyznaczenie stref planistycznych, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (tj. stref z funkcja
mieszkaniows), wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Reasumujac nie ma
mozliwosci wprowadzenia strefy SJ na przedmiotowym terenie.

22

27.05.2026

22

dz. nr 22, obr¢b Budy Przysicki
Rzadowe

Uwzgledniono

Uwzgledniono - w ramach poszerzonego obszaru nzupehienia zabudowy.




Dla dziatki 42/1 - wprowadzono wnioskowang strefe SJ w miejsce strefy SZ.
Dla dzialki 85/1 - nie ma mozliwosci wprowadzenia strefy z zabudows mieszkaniowa SJ, z uwagi na ograniczenia wynikajace art. 13d ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na terenie gminy suma clitonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, na
obszarach, o ktérych mowa w art. 13d ust. | ustawy (tj. na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
dz. nr 85/1, 42/1, obreb Budy ) L. . . L L .. . o L

23 | 27.05.2026 23 Praysieki Rzadowe Uwzgledniono czgéciows  |przestr okreslono przezn umozliwiajgce realizacje finkcji mieszkaniowej, obszarach uzupemienia zabudowy oraz obszarach z istnigjaca
zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % wartodci zapotrzebowania na nowg zabudowsg
mieszkaniowa w gminie. W éwietle art. 13d ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art.
13c ust. 2 pkt 1-3 (t]. stref z funkcjg mieszkaniows), wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy.

dz nr.:
1297 Jednorozec
39, 46, 782 Olszewka, 333/13
24 | 26.05.2026 24 Zf;z:,a;l{]z’qggvlv’aé 9181,327 é :75 /5121“ Uwzglgdniono Wprowz}dz?no strefe SU, a takze uwzgledniono istniejacy zabudows poprzez przypisanic do posze 6lnych stref oraz zmodyfikowano zasigg obszaru
Parciaki, 55/10, 129/10, 139/4, 204 uzupetnienia zabudowy.
Drazdzewo Nowe, 469/3
Matowidz, 14 Kobylaki Wélka,
315/2, 339 Polon

25 | 26.05.2026 25 dz. nr 114, obreb Ulatowo Pogorzel Uwzgledniono Wprowadzono strefg SU a takze zmodyfikowano zasieg abszaru uzupelnienia zabudowy.
Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z ograniczeniami wynikajacymi z art. 134 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Na terenie gminy suma chfonnosci terenéw niezabudowanych, w tym huk w istniejacej zabudowie, na obszarach, o ktérych mowa w art, 13d ust, 1
ustawy (tj. na obszarach, dla ktorych w obowiazujaeych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie

26 | 25052006 2% dz. nr 1488/1, obreb Jednorozec Nie uwzgledniono wnoiljwia'ljz;ce rea]izac':jg ﬁmkcji‘mie'szkm'iowej, oPsmrach uzupc!mienia zabudowy oz obszarach z istniejq-cq zabu.dowq [ funkcu mje'szl'mm'owej, z
wylgczeniem luk w tej zabudowie), jest wigksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie. W swietle art. 13d
ust. 3 ustawy, w takim przypadku dopuszcza si¢ wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3 (tj. stref z funkcja
micszkaniow3), wylacznie na tych obszarach oraz nie wyznacza sig tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Reasumujac nie ma
mozliwosci wprowadzenia strefy SJ na przedmiotowym terenic.

27 | 25.05.2026 27 dz. nr 1358/12, obreb Jednorozec Uwzgledniono Dziatka objeta strefy SJ.
Strefe SW ustalono w zwigzku z obowigzujacym planem miejscowym. W zakresie ustalert planu ogélnego nie ma potrzeby dokonania korekty, gdyz

28 | 31.05.2026 28 dz. nr 237/1, obreb Jednorozec Nie uwzgledniono plan ogdlny dopuszcza w ramach profilu funkcjonalnego dodatkowego dla strefy 5SSW m.in. teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej. Zatem plan
ogolny nie wyklucza przysztosciowej zmiany planu miejscowego w kierunku modyfikacji przeznaczenia terenu na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne.
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